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I. Resumen ejecutivo



1. El  sector  edificador  profundizó  su  deterioro  en  el  segundo  trimestre  de  2026 . El  PIB  del  sector  cayó  
3 ,1%  anual,  acumulando  12  trimestres  consecutivos  en  terreno  negativo  y ubicándose  23 %  por  debajo  
de  los  niveles  prepandemia . A  este  panorama  se  suma  el  reto  de  la  reconstrucción  tras  el  terremoto  del  
10  de  agosto,  cuyos  mayores  daños  se  concentraron  en  las  edificaciones  residenciales .

2. La  caída  del  sector  sigue  explicándose  principalmente  por  la  debilidad  de  la  construcción  residencial . 
Su  valor  agregado  se  contrajo  7 ,3%  en  el  segundo  trimestre,  acompañado  de  una  caída  de  9 ,8%  en  el  
área  efectivamente  construida . Aunque  las  edificaciones  no  residenciales  crecieron  8 ,0 % , este  avance  
solo  compensó  parcialmente  el  deterioro  del  segmento  residencial .

3. La  vivienda  continúa  siendo  el  principal  foco  de  debilidad  del  sector  edificador . Las  iniciaciones  se  
ubican  en  los  niveles  más  bajos  desde  2011  y los  desistimientos  se  mantienen  elevados,  con  un  deterioro  
particularmente  concentrado  en  la  vivienda  VIS,  en  un  contexto  marcado  por  la  eliminación  de  los  
subsidios  de  Mi  Casa  Ya,  mayores  costos  de  construcción  y condiciones  financieras  menos  favorables .

4. A  pesar  de  la  debilidad  de  la  vivienda,  algunos  indicadores  empiezan  a  mostrar  señales  más  favorables  
para  el  sector . El  crecimiento  de  las  licencias  de  construcción  y la  recuperación  incipiente  de  las  
edificaciones  no  residenciales  sugieren  una  mejora  gradual  de  la  actividad  en  el  mediano  plazo .

5. Las  señales  de  recuperación  aún  son  insuficientes  para  revertir  el  ciclo  contractivo  del  sector . 
Anticipamos  una  caída  de  3 ,4%  en  el  PIB  de  edificaciones  en  2026 , dado  que  la  debilidad  de  la  
vivienda  continúa  superando  la  mejora  observada  en  algunos  segmentos  no  residenciales .

La construcción de edificaciones completaría tres años consecutivos de 
contracción en 2026, ante la persistente debilidad de la vivienda



II. Comportamiento 
del sector



El subsector edificador completó 12 trimestres consecutivos de contracción 
al caer 3,1% anual en el segundo trimestre de 2026. Como resultado, hoy 
edificaciones se encuentra 23% por debajo de sus niveles pre -pandemia

Crecimiento del PIB de construcción

Fuente: DANE. Cálculos Corficolombiana
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La caída del subsector de edificaciones en el segundo trimestre de 2026 
obedeció a una caída de 7,3% en el segmento residencial, que no logró ser 

compensada por el crecimiento del 8,0% en el segmento no residencial

PIB de edificaciones desagregado por tipo

Fuente: DANE. Cálculos Corficolombiana. 
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A este panorama desafiante se sumó el terremoto del 10 de agosto, que 
golpeó principalmente al segmento residencial y habría dejado daños en 

vivienda por más de $20 billones

Afectación de vivienda por departamento
(miles de unidades)

Fuente: UNGRD, PNUD, MinVivienda. Datos con corte al 27 de agosto

Según el PNUD y la UNGRD el impacto económico estimado del 
terremoto asciende a $42,1 billones, de los cuales $37,4 billones 

corresponde exclusivamente a vivienda

Departamento
Viviendas 
averiadas

Viviendas 
destruidas

Risaralda 56,1 12,0

Valle del Cauca 43,5 11,3

Quindío 31,7 2,2

Chocó 26,0 5,2

Caldas 17,2 2,3

Cauca 4,4 0,3

Antioquia 4,2 0,0

Otros 1,1 0,0

Total 184,2 33,3

Plan de reconstrucción MinVivienda
“Plan Milagro – Todos Ponen”

Fase 1

Fase 2

Fase 3

Emergencia y diagnóstico (10/08-30/09)

• Evaluación técnica del daño
• Ayuda inmediata: Subsidios al arrendamiento

Recuperación y soluciones rápidas (oct26-mar27)

• Mi Casa Milagro
• Mejora tu casa – Mejora tu vida
• Colombia país de propietarios
• Mi Casa Rural
• Bienestar Territorial

Vivienda Milagro y reconstrucción (2 a 4 años)

• Construcción de vivienda nueva
• Soluciones VIS y VIP



Personal ocupado en el subsector de edificaciones
(promedio 12 meses)

A pesar de la prolongada caída en la actividad edificadora, el empleo en el 
sector mantiene una tendencia creciente y alcanza máximos desde 2021

Fuente: DANE. Cálculos Corficolombiana. 
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El área efectivamente construida cayó 4,5% en el segundo trimestre por la debilidad del 
segmento residencial ( -9,8%). No obstante, por primera vez en 11 trimestres el área 

iniciada superó la culminada, una señal que podría anticipar un cambio de tendencia en 
la actividad edificadora

Área causada en edificaciones* 

Fuente: DANE. Cálculos Corficolombiana *El área causada se refiere a los metros cuadrados efectivamente construidos durante el trimestre.

Área en proceso de construcción
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La debilidad en la construcción residencial se encuentra asociada principalmente al 
declive en el segmento VIS

Área causada de edificaciones no residenciales*
(promedio 12 meses)

Área causada de edificaciones residenciales

Fuente: DANE. Cálculos Corficolombiana. *Otros incluye edificios y estructuras destinadas a funciones religiosas, a edificios para clubes, salas de 
reuniones, cines, teatros, estadios deportivos, coliseos, salones comunales y otros para el esparcimiento o actividades especiales
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Ventas Lanzamientos Iniciaciones

Fuente: Camacol. Cálculos Corficolombiana. 

Los indicadores de vivienda nueva mantienen una trayectoria descendente, 
destacándose el desplome de las iniciaciones, que registraron su peor desempeño 

anual desde 2011

Indicadores alrededor de la vivienda nueva
(acumulado 12 meses)



La caída de las ventas confirma la pérdida de dinamismo observada desde comienzos de 
año, mientras las iniciaciones siguen sin encontrar un piso, afectadas principalmente por 

el deterioro de la VIS

Crecimiento de las ventas y aportes por componentes
(Promedio móvil anual)

Fuente: Camacol. Cálculos Corficolombiana.

Crecimiento de las iniciaciones y aportes por componentes
(Promedio móvil anual)
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Opción texto + grafica

Fuente: Camacol. Cálculos: Corficolombiana.

Los desistimientos de vivienda VIP alcanzaron máximos históricos en lo corrido de 2026. 
En contraste, aunque los niveles de desistimiento siguen siendo elevados, los 
segmentos VIS (sin VIP) y No VIS muestran una leve corrección frente a 2025

Desistimientos VIP
(enero-julio)

Desistimientos VIS (sin VIP) y NO VIS
(enero-julio)
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Aunque las iniciaciones siguen cayendo, las licencias de construcción 
mantienen una tendencia positiva y podrían anticipar una recuperación 

gradual de la actividad en los próximos trimestres

Crecimiento del área licenciada por segmento
(Promedio móvil 12 meses)

Fuente: DANE. Cálculos Corficolombiana

Contribución a la variación anual del área licenciada residencial
(Promedio móvil 12 meses)
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Fuente: DANE. Cálculos Corficolombiana. *Otros incluye edificaciones religiosas, sociales y de recreación. 

Las primeras señales de recuperación del segmento no residencial se concentran en 
hoteles, oficinas y bodegas, que han liderado el crecimiento del licenciamiento en 

los últimos meses

Contribución a la variación anual del área licenciada no residencial
(Promedio móvil 12 meses)
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Las bajas tasas de vacancia en el segmento no residencial podrían impulsar 
una nueva fase de inversión y construcción en estos mercados

Tasas de vacancia en el mercado no residencial por destino

Fuente: PEI. Cálculos Corficolombiana
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Opción texto + grafica

Fuente: DANE. Cálculos: Corficolombiana.

Los costos de construcción alcanzaron su mayor registro desde diciembre de 2023, 
liderados por la mano de obra y los servicios generales, reflejando las mayores 

presiones de costos asociadas al incremento del salario mínimo en lo corrido del año

Índice de Costos de la Construcción de Edificaciones 
(ICOCED) y contribución por componente

Variación de los componentes del ICOCED
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Las tasas hipotecarias han vuelto a los niveles observados en 2024 , limitando la 
recuperación del sector. No obstante, la caída reciente de las tasas de los TES 
podría favorecer una reducción gradual del costo del crédito hacia adelante

Tasas hipotecarias vs TES Tasas de interés de vivienda por segmento
(Promedio 4 semanas)

Fuente: Banco de la República. Cálculos Corficolombiana.
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La cartera hipotecaria continúa expandiéndose, aunque a un menor ritmo, en 
línea con la moderación observada en los desembolsos para vivienda durante 

los últimos meses

Desembolsos semanales para adquisición vivienda 
(Miles de millones de pesos)*

Fuente: Banco de la República y Superintendencia Financiera. Cálculos Corficolombiana *Promedio móvil 4 semanas

Cartera hipotecaria

11,6

-2,1

5,1

-5

0

5

10

15

20

ju
n

-1
7

d
ic

-1
7

ju
n

-1
8

d
ic

-1
8

ju
n

-1
9

d
ic

-1
9

ju
n

-2
0

d
ic

-2
0

ju
n

-2
1

d
ic

-2
1

ju
n

-2
2

d
ic

-2
2

ju
n

-2
3

d
ic

-2
3

ju
n

-2
4

d
ic

-2
4

ju
n

-2
5

d
ic

-2
5

ju
n

-2
6

V
a

ri
a

c
ió

n
 a

n
u

a
l, 

%

Nominal Real

383

481

788

486 472

250

350

450

550

650

750

850

o
c

t-
2

2
d

ic
-2

2

fe
b

-2
3

a
b

r-
2

3
ju

n
-2

3
a

g
o

-2
3

o
c

t-
2

3
d

ic
-2

3

fe
b

-2
4

a
b

r-
2

4
ju

n
-2

4
a

g
o

-2
4

o
c

t-
2

4
d

ic
-2

4

fe
b

-2
5

a
b

r-
2

5
ju

n
-2

5
a

g
o

-2
5

o
c

t-
2

5
d

ic
-2

5

fe
b

-2
6

a
b

r-
2

6
ju

n
-2

6
a

g
o

-2
6

M
ile

s
 d

e
 m

ill
o

n
e

s
 d

e
 p

e
s

o
s



De hecho, en el segundo trimestre del año los desembolsos para vivienda nueva 
registraron su menor dinamismo desde finales de 2023

Participación de los desembolsos para vivienda usada en 
los desembolsos totales

Fuente: DANE. Cálculos Corficolombiana.
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La asignación de subsidios de Mi Casa Ya ha sido prácticamente nula en lo 
corrido de 2026, en línea con la menor ejecución de Fonvivienda en lo corrido 

de 2026 frente a años anteriores

Ejecución del presupuesto de inversión de Fonvivienda 
(enero-agosto)

Fuente: Ministerio de Vivienda y Portal de Transparencia Económica. Cálculos Corficolombiana. *Datos a agosto. 
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III. Termómetro 
Sectorial Corfi



Cálculos Corficolombiana.
El indicador fue construido mediante un análisis de componentes principales. El indicador de riesgo del sector de 

construcción de edificaciones se construye a partir de los datos ventas, lanzamientos, iniciaciones y precios.

Nuestro indicador de seguimiento de edificaciones se ubica en el nivel 
”bajo”, reflejando el mal desempeño de las iniciaciones de vivienda

Termómetro Sectorial Corfi – Construcción de edificaciones



IV. Perspectivas del 
sector



La prolongada contracción del sector edificador se extendería por un año 
más, con una caída proyectada de 3,4 % en 2026

Crecimiento del PIB de edificaciones
• Las iniciaciones de vivienda aún no encuentran 

un punto de estabilización, lo que limita una 
recuperación más rápida del área construida.

• Las tasas hipotecarias han repuntado en los 
últimos meses y, de mantenerse en estos niveles, 
podrían seguir afectando la demanda de vivienda.

• La desaparición de los subsidios de Mi Casa Ya 
ha reducido el apoyo de la política pública a la 
recuperación del mercado de vivienda.

Riesgos al alza 

• Las licencias de construcción acumulan más de 
un año en terreno positivo, una señal que podría 
anticipar una recuperación gradual de las 
iniciaciones.

• Las bajas tasas de vacancia en el segmento no 
residencial podrían seguir impulsando nuevos 
proyectos de construcción en este mercado.
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ADVERTENCIA  

El presente informe fue elaborado por el área de Investigaciones Económicas de Corficolombiana S.A. (“Corficolombiana”). Este informe y todo el material que incluye, no fue preparado para una 
presentación o publicación a terceros, ni para cumplir requerimiento legal alguno, incluyendo las disposiciones del mercado de valores. La información contenida en este informe está dirigida 
únicamente al destinatario de la misma y es para su uso exclusivo. Si el lector de este mensaje no es el destinatario del mismo, se le notifica que cualquier copia o distribución que se haga de éste 
se encuentra totalmente prohibida. Si usted ha recibido esta comunicación por error, por favor notifique inmediatamente al remitente. La información contenida en el presente documento es 
informativa e ilustrativa. Corficolombiana no es proveedor oficial de precios y no extiende ninguna garantía explícita o implícita con respecto a la exactitud, calidad, confiabilidad, veracidad, 
integridad de la información presentada, de modo que Corficolombiana no asumen responsabilidad alguna por los eventuales errores contenidos en ella. Las estimaciones y cálculos son 
meramente indicativos y están basados en asunciones, o en condiciones del mercado, que pueden variar sin aviso previo. 

LA INFORMACIÓN CONTENIDA EN EL PRESENTE DOCUMENTO FUE PREPARADA SIN CONSIDERAR LOS OBJETIVOS DE LOS INVERSIONISTAS, SU SITUACIÓN FINANCIERA O NECESIDADES 
INDIVIDUALES, POR CONSIGUIENTE, NINGUNA PARTE DE LA INFORMACIÓN CONTENIDA EN EL PRESENTE DOCUMENTO PUEDE SER CONSIDERADA COMO UNA ASESORÍA, RECOMENDACIÓN U 
OPINIÓN ACERCA DE INVERSIONES, LA COMPRA O VENTA DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS O LA CONFIRMACIÓN PARA CUALQUIER TRANSACCIÓN. LA REFERENCIA A UN DETERMINADO 
VALOR NO CONSTITUYE CERTIFICACIÓN SOBRE SU BONDAD O SOLVENCIA DEL EMISOR, NI GARANTÍA DE SU RENTABILIDAD. POR LO ANTERIOR, LA DECISIÓN DE INVERTIR EN LOS ACTIVOS O 
ESTRATEGIAS AQUÍ SEÑALADOS CONSTITUIRÁ UNA DECISIÓN INDEPENDIENTE DE LOS POTENCIALES INVERSIONISTAS, BASADA EN SUS PROPIOS ANÁLISIS, INVESTIGACIONES, EXÁMENES, 
INSPECCIONES, ESTUDIOS Y EVALUACIONES. 

El presente informe no representa una oferta ni solicitud de compra o venta de ningún valor y/o instrumento financiero y tampoco es un compromiso por parte de Corficolombiana de entrar en 
cualquier tipo de transacción. Corficolombiana no asumen responsabilidad alguna frente a terceros por los perjuicios originados en la difusión o el uso de la información contenida en el presente 
documento. 

CERTIFICACIÓN DEL ANALISTA 
EL(LOS) ANALISTA(S) QUE PARTICIPÓ(ARON) EN LA ELABORACIÓN DE 
ESTE INFORME CERTIFICA(N) QUE LAS OPINIONES EXPRESADAS 
REFLEJAN SU OPINIÓN PERSONAL Y SE HACEN CON BASE EN UN 
ANÁLISIS TÉCNICO Y FUNDAMENTAL DE LA INFORMACIÓN 
RECOPILADA, Y SE ENCUENTRA(N) LIBRE DE INFLUENCIAS EXTERNAS. 
EL(LOS) ANALISTA(S) TAMBIÉN CERTIFICA(N) QUE NINGUNA PARTE 
DE SU COMPENSACIÓN ES, HA SIDO O SERÁ DIRECTA O 
INDIRECTAMENTE RELACIONADA CON UNA RECOMENDACIÓN U 
OPINIÓN ESPECÍFICA PRESENTADA EN ESTE INFORME. 

INFORMACIÓN DE INTERÉS 
Algún o algunos miembros del equipo que participó en la realización de 
este informe posee(n) inversiones en alguno de los emisores sobre los 
que está efectuando el análisis presentado en este informe, en 
consecuencia, el posible conflicto de interés que podría presentarse se 
administrará conforme las disposiciones contenidas en el Código de 
Ética aplicable. 

CORFICOLOMBIANA O ALGUNA DE SUS FILIALES HA TENIDO, TIENE O POSIBLEMENTE TENDRÁ 
INVERSIONES EN ACTIVOS EMITIDOS POR ALGUNO DE LOS EMISORES MENCIONADOS EN ESTE 
INFORME, SU MATRIZ O SUS FILIALES, DE IGUAL FORMA, ES POSIBLE QUE SUS FUNCIONARIOS HAYAN 
PARTICIPADO, PARTICIPEN O PARTICIPARÁN EN LA JUNTA DIRECTIVA DE TALES EMISORES. 

Las acciones de Corficolombiana se encuentran inscritas en el RNVE y cotizan en la Bolsa de Valores de 
Colombia, por lo tanto algunos de los emisores a los que se hace referencia en este informe han, son o 
podrían ser accionistas de Corficolombiana. Corficolombiana hace parte del programa de creadores de 
mercado del Ministerio de Hacienda y Crédito Público, razón por la cual mantiene inversiones en títulos de 
deuda pública.
ALGUNO DE LOS EMISORES MENCIONADOS EN ESTE INFORME, SU MATRIZ O ALGUNA DE SUS FILIALES 
HAN SIDO, SON O POSIBLEMENTE SERÁN CLIENTES DE CORFICOLOMBIANA, O ALGUNA DE SUS 
FILIALES. 

Corficolombiana es una empresa controlada directa o indirectamente por Grupo Aval Acciones y Valores 
S.A. 
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